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'ﬁ A reabilitagao urbana devera ser prioritariamente levada a cabo pelos
u Ll r L]
.E | proprietarios
o -

A (Art® 13°n°1)

O Documento Estratégico determina o formato da reabilitagao

(Art° 14° n°1, Art® 15° n°1, n® 2, Art® 17° n°5)




£ CONTEXTO POLITICO
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Prioridade do Municipio e do Governo
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CONTEXTO SOCIAL E ECONOMICO

]

Elevado valor patrimonial do edificado

Atractividade comercial e diferenciacao

Potencial turistico (Centro Histérico; Frente Ribeirinha; Douro; qualidade
arquitectonica)

Diversidade de equipamentos publicos e de espacos publicos
Acessibilidade (Metro)

A intervencao

A escala do Quarteirao

Caracter impositivo

Envolvimento do investimento privado
Reabilitacao sustentavel

Definicdo de projectos Ancora

Oferta de habitacao a precos competitivos
Agilizacao dos licenciamentos
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Zona de intervencdo Area Critica de Recuperaciao e Reconversao Urbanistica
ZIP _ Zona de Intervencao Prioritario — cerca de 500 ha, ou seja, 50% da ACRRU
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VECTORES DE INTERVENCAO

Re-habitagao

Revitalizagao do comércio e promogao / atraccao de novas actividades
Dinamizagao da Cultura, Lazer e Turismo

Qualificagdo do dominio publico

A intervencao

Delimitacdo de Areas de Intervencio Prioritarias

Aliados

Sé/Vitoria

Infante

Carlos Alberto

Poveiros / S. Lazaro

Intervencao a decorrer: Aliados; Mouzinho/Flores; Morro da Sé; Infante; Carlos Alberto
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A 1. Escolhe um territorio — Unidade de Intervencao
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2. Define um programa — Documento Estrateglco

icado

3 Recolhe sugestoes e crilicas
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2005
1% ANO
1234567 89101112

1

2006
2" ANO
2345678810112

2007
FPAND

2008
4% ANO

1234567 83101112112 3456788101112

2009, ...
5° ANO
1121345678101 12

escolha do quarteirio

2 |programa de intenvengio para a CMPorto

deliberacio da CMPorto sobre pedido de
dispensa de PP

levantarnento cadastral de todos os
proprietarios e arendatirios

levantamento arquitéctonico de todos oz
edificos

levantarmento funcional & social de todas as
fracglies

7 |vistoria oficial a todas as fracgles

preparagio da proposta base de
documento estratégico

parecer sobre proposta do IPPAR, dos
Bombeiros e & CMPorto

—

discussio piblica do projecto base

aprovagio do Documento Estratégico

notficagio dos proprietirios

= = | =
Le vl

celebragho de contratos de reabilitagho

desencadeamento dos processos
expropriativos

5 langamento concurso seleccio parceiro
privado

6| seleccho de projectistas

8 |seleccho de empreiteiros

1
17 |licenciamento dos projectos
1
1

9| amanque de obra

obra {minime 18 meses)




DOCUMENTO ESTRATEGICO APROVADO EM 17
JUNHO 2005, onde se definiu a estratégia de
intervencao
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11111

OPERACAO PRIORITARIA /
CONJUNTA

e Reconstrucao e ampliacao

e Juncdo dos edificios

e Abertura de logradouro

¢ Intervencdes isoladas
e Apoio RECRIA

PARCERIA PUBLICO PRIVADA
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OPERACIONALIZAGAO

1. REUNIOES COM OS PROPRIETARIOS
EXPROPRIAGOES DOS IMOVEIS (PROPRIETARIOS NAO CELEBRARAM
ACORDOS DE REABILITACAO)
3. ABERTURA DE CONCURSO PUBLICO PARA SELECCAO DE PARCEIRO PRIVADO
4. CELEBRACAO DE CONTRATO DE REABILITACAO COM O PARCEIRO PRIVADO
.propriedade da Porto Vivo, SRU
.obra da responsabilidade do parceiro privado
partilha dos resultados
5. CELEBRAGCAO DE ACORDOS DE REABILITACAO COM OS PROPRIETARIOS
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1° CONTRATO DE REABILITACAO
URBANA EM PORTUGAL













DOCUMENTO ESTRATEGICO APROVADO EM 24
JULHO 2007, onde se definiu a estratégia de
intervencao
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O 30.976 m2- ems 0 e
m 26 proprletarlos f o ‘L\:
- N F

1 CONTRAT‘ DE REA TAQAOCOMM
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOB[HAFHG

Legenda;
Limite Parcelar E Nova Frente Urbana E Frente Urbana a manter - Reconstrugdo
Exlstente a manter l:l Area de Logradouro - Espacgo Plblles Proposto @' rlc vazado
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OPERACIONALIZAGAO

. maioria da propriedade do Fll - BCP
1. REUNIOES COM OS PROPRIETARIOS
2. EXPROPRIAGOES DOS IMOVEIS (PROPRIETARIOS NAO CELEBRARAM ACORDOS
DE REABILITACAO)
3. ABERTURA DE CONCURSO PUBLICO PARA SELECGCAO DE PARCEIRO PRIVADO
4. CELEBRACAO DE CONTRATO DE REABILITAGAO COM Fll - BCP
responsabilidade do Fll na reabilitagao do quarteirao
5. CELEBRACAO DE ACORDOS DE REABILITACAO COM OS PROPRIETARIOS

V4

URBANA COM FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1° CONTRATO DE REABILITACAO
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DOCUMENTO ESTRATEGICO APROVADO EM 28
JUNHO 2007, onde se definiu a estratégia de
intervencao

PARCERIA PUBLICO PRIVADA

42 edificios
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OPERACIONALIZAGAO

1. REUNIOES COM OS PROPRIETARIOS
EXPROPRIACOES DOS IMOVEIS (PROPRIETARIOS NAO CELEBRARAM ACORDOS
DE REABILITACAO)

3. CELEBRAGAO DE ACORDOS DE REABILITAGAO COM OS PROPRIETARIOS

4. ABERTURA DE CONCURSO PUBLICO PARA SELECGAO DE PARCEIRO PRIVADO

PARQUE DE ESTACIONAMENTO
SUBTERRANEO

19

INSTALACAO DE UMA NIDADE HOTELEIRA
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DOCUMENTO ESTRATEGICO APROVADO EM 5 JUNHO
2007, onde se definiu a estratégia de intervencao

ADMINISTRACAO CONJUNTA

£

B cenencioPofunda B intervenciio Média Intervencaa Ligeia

Sem Intervencio imEE ntervengdes Conjugadas 21
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OPERACIONALIZAGAO

Porto Vivo, SRU é proprietaria de imdveis no quarteirao

REUNIOES COM OS PROPRIETARIOS

EXPROPRIACOES DE IMOVEIS (PROPRIETARIOS NAO CELEBRARAM ACORDOS
DE REABILITACAO)

ACORDO ENTRE OS PROPRIETARIOS DA INTERVENGAO CONJUNTA (8)
ABERTURA DE CONCURSO PUBLICO PARA SELECGAO DE EMPREITEIRO
INICIO DE OBRA

DIVIDIR AREA REABILITADA, pagando obra em conjunto

-

A

ook w

REABILITACAO CONJUNTA

22

ACORDO ENTRE OS PROPRIETARIOS PAR




PLANO URBANO INTEGRADO

PORTO VIVO * REABILITACAO FISICA
Sociedade de Reabilitacdo Urbana | EDlFl'Clos
. ESPACO PUBLICO

» DINAMIZACAO SOCIAL / ECONOMICA

Ty
-

| Residéncia de Estudantes

B Realojamentos definitivos

@ Unidade de Alojamento Turistico

11111 Residéncia Assistida para Idosos
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12 CANDIDATURA AS PARCERIAS PARA A
REGENERACAO URBANA

“¥ & & OPERACIONALIZAGAO

1. CONSTITUIGAO DE UMA PARCERIA LOCAL

2. CANDIDATURAAO QREN/PRU (APROVADA)

CONTRATO DE CONCESSAO DE REABILITACAO

24



A

PORTO VivO

Sociedade de Reabilitacdo Urbana

O
o
NTT
o
o
=
=
L
o
O
I—
@)
—
o
@)
<
C<)°
=
=
m
<
i
o

1.

2,

3.

RUA DAS FLORES (150/160)
(ANTIGA PAPELARIA REIS)

REABILITACAO A CARGO DA PORTO VIVO SRU
HABITAGAO E SERVICOS

CONCURSO DE VENDA POR SORTEIO

EMPREITADA DIRECTA
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CELEBRAGAO DE PARCERIAS PARA A

PARTILHA DOS RISCOS

Eérdosas \
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Desafios para o futuro
AN -

PORTO VIVO
Sociedade de Reabilltag3o Urbana CANDIDATURA DE PROJECTOS ESTRUTURANTES AO QREN

« ALTERAGCAO LEGISLATIVA: ARRENDAMENTO, INCENTIVOS FISCAIS, DL104/2004
« PARCERIA COM COOPERATIVAS DE HABITACAO SOCIAL
- CRIACAO DE FUNDOS DE DESENVOLVIMENTO URBANO (BEI/JESSICA)
« REFORCO DA CAPTACAO DE INVESTIMENTO PRIVADO

- PROMOCAO DO EIXO JUVENTUDE E DO EIXO INDUSTRIAS CRIATIVAS, APROVEITANDO AS

INSTITUICOES JA NO TERRENO
- LANCAMENTO DO GABINETE DE GESTAO DA AREA URBANA
- ATRAIR NOVOS RESIDENTES

- ATRAIR NOVAS ACTIVIDADES ECONOMICAS E VALORIZAR AS ACTIVIDADES EXISTENTES
- MANTER A IDENTIDADE LOCAL

- REFORCAR A SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL (CONSERVAGCAO E GESTAO DE RECURSOS;

EFICIENCIA ENERGETICA; NOVO MODELO DE ACESSIBILIDADE)

« REFORCAR A PARTICIPACAO DA COMUNIDADE




